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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Torekov Solsidan 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2022 och 2042. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 
årsavgifterna över flera år. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att åt sina medlemmar upplåta bostäder och andra lägenheter under nyttjanderätt för 

obegränsad tid. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1980-10-17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-10-03 
och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-02 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Båstad. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Torekov Solsidans Samfällighetsförening. Föreningens andel är 20,3 

procent. Samfälligheten förvaltar underhåll av vägar, parkmark, ledningar och badbrygga. 

 

Styrelsen 

Bengt Inge Göran Göransson Ordförande  

Karl Birger Göran Asklöf Ledamot  

Sven Tommy Håkansson Ledamot  

Hans Göran Olsson Ledamot  

Anders Ploman Ledamot  

 

Carl Johan Olof Boke Suppleant  

Bertil Lennartsson Suppleant  

Hans Rosander Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 

Jörgen Nilsson Ordinarie Extern KPMG Göteborg 

 

Valberedning 

Bo Dettner Sammankallande 

Anders Eriksson  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-07-02. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-04-23. Extra stämma med anledning av nya stadgar. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-08-13. Extra stämma med anledning av val av ordförande. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-10-26. Extra stämma med anledning av investering av soptunneskydd. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Båstad Påarp 7:41 – 7:49 1981 Båstad 

Båstad Påarp 8:98 – 8:114 1981 Båstad 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Byggnadernas uppvärmning är direktverkande el. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1980 och består av 26 småhus. 

Fastigheternas värdeår är 1980. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 690 m², varav 1 690 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 26 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Bodar  Föreningen äger 3 st bodar. En där 
vi förvarar takpannor och 2 st som 
är våra fd återvinningsbodar. 
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Byggnadernas tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2042. 

Underhållsplanen uppdaterades 2022. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Staketarbeten på Makrillvägen 2022  

Bytt bastufönster samt 
förrådsfönster på hus 5 

2022  

Byggt 2 st soptunneskydd 2022  

Bytt glaskassetter i hus 2, 28 och 29 2022  

Bytt varmvattenberedare i hus 16 2022  

Tvättat samtliga fasader på samtliga 
hus 

2022  

 

Planerat underhåll År  

Byta dörrkarmar mot väster på 

flertalet av husen på makrillvägen 

2023  

Bygga soptunneskydd till samtliga 
hus 

2023  

Installation av laddstolpar (löpande 
efter behov) 

2023-  

Mossrengöring på samtliga tak 2024–2025  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Fastighets Jour Bohlins Mark och Bygg AB 

Fastighetsservice och 

trädgårdsskötsel 

Bohlins Mark och Bygg AB 

Fastighetskonsult Bengt Göransson 

Hantering av inre underhåll och el 

mm 

Bo Kronqvist 

  

 

Hållbarhetsinformation 

Föreningen har gjort en energikartläggning för att ta reda på hur vi kan effektivisera vår energianvändning. 

Föreningen har ett utrymme för källsortering och vi uppmuntrar våra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost. 

För att öka säkerheten för våra medlemmar är våra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, 

brandsläckare och instruktioner för hur vi ska agera vid brand. 
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Föreningens ekonomi 

Mot bakgrund av de allmänna prisökningarna har styrelsen beslutat att höja grundavgiften med 6% för 2023. 

Samtidigt höjs elavgiften på Makrillvägen med 130% och på Sjötungevägen med 180%. Elavgiftens höjningar 
baseras på Bixias prognos för 2023. 

 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2022 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2042. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 6 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 724 173  1 823 669   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  2 136 906  2 128 748   

Finansiella intäkter  5 721  168   

Ökning av långfristiga skulder  500 000  0   

Ökning av kortfristiga skulder  1 135 580  38 074   

  3 778 207  2 166 990   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 000 594  2 018 878   

Finansiella kostnader  69 295  39 080   

Ökning av kortfristiga fordringar  690 309  208 528   

  2 760 198  2 266 486   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 742 182  1 724 173   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  1 018 009  -99 496   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

För småhus är den kommunala avgiften 8 874 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 

 

  

Årsavgifter

98%

Övriga 

intäkter

2%

Reparationer

1%

Periodiskt 

underhåll

18%Taxebundna 

kostnader

31%

Fastighetssk

att/avgift

10%

Övrig drift

30% Avskriv-

ningar

7%

Kapital-

kostnader

3%

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 23861fa1f007e76ccad6b6be06c023f3a4359cf9b92f9654819ce756e8744e556536bb57c86a0beaba3bd23c917aa563b9042787c7b94e9702d81c8ca7281c36



Brf Torekov Solsidan 
716406-1587 

 

Sida 5 av 14 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet inför 2023 att underhålla fastigheterna med ca 300.000: -, 
dessutom nyinvesteringar av laddstolpar ( ca 60.000:- ) samt soptunneskydd ( ca 500.000:-). 

 

Mot bakgrund av de allmänna prisstegringarna har styrelsen beslutat höja både grundavgiften samt elavgiften, för 
första gången på 5 år. 

 

Föreningsstämman har beslutat om nya stadgar som är helt uppdaterade i enlighet med bostadsrättslagen. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 26 st 

Överlåtelser under året: 6 st 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 164  

Tillkommande medlemmar: 10 

Avgående medlemmar: 14 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 160 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 1 242 1 204 1 212 1 212 

Lån/m² bostadsrättsyta 2 071 1 775 1 775 1 775 

Elkostnad/m² totalyta 237 130 130 143 

Vattenkostnad/m² totalyta 110 72 86 83 

Kapitalkostnader/m² totalyta 41 23 21 23 

Soliditet (%) 78 83 83 82 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -84 -86 169 -357 

Nettoomsättning (tkr) 2 107 2 043 2 079 2 060 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 690 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 25 256 857  0  0  25 256 857 

Upplåtelseavgifter 4 467 213  0  0  4 467 213 

Fond för yttre underhåll 128 409  179 817  0  -51 408 

S:a bundet eget kapital 29 852 479  179 817  0  29 672 662 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -7 854 569  -179 817  -86 091  -7 588 661 

Årets resultat -83 915  -83 915  86 091  -86 091 

S:a fritt eget kapital -7 938 485  -263 732  0  -7 674 752 

 

S:a eget kapital 21 913 994  -83 915  0  21 997 910 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -83 915  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -7 674 752  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -179 817  

 summa balanserat resultat -7 938 484  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 128 409  

 att i ny räkning överförs -7 810 075  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  2 106 923  2 043 420   

Övriga rörelseintäkter Not 3  29 983  85 328   

Summa rörelseintäkter  2 136 906  2 128 748   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 628 011  -1 680 077   

Övriga externa kostnader Not 5  -252 282  -211 936   

Personalkostnader Not 6  -120 301  -126 865   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -156 653  -157 049   

Summa rörelsekostnader  -2 157 247  -2 175 927   

       

RÖRELSERESULTAT  -20 341  -47 179   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 721  168   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -69 295  -39 080   

Summa finansiella poster  -63 574  -38 912   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -83 915  -86 091   

       

ÅRETS RESULTAT  -83 915  -86 091   

       

  

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 23861fa1f007e76ccad6b6be06c023f3a4359cf9b92f9654819ce756e8744e556536bb57c86a0beaba3bd23c917aa563b9042787c7b94e9702d81c8ca7281c36



Brf Torekov Solsidan 
716406-1587 

 

Sida 8 av 14 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,12  24 436 296  24 592 949   

Summa materiella anläggningstillgångar  24 436 296  24 592 949   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  24 436 296  24 592 949   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  839 750  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  2 912 623  2 044 055   

Summa kortfristiga fordringar  3 752 373  2 044 055   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 752 373  2 044 055   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  28 188 668  26 637 004   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  29 724 070  29 724 070   

Fond för yttre underhåll Not 10  128 409  -51 408   

Summa bundet eget kapital  29 852 479  29 672 662   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -7 854 569  -7 588 661   

Årets resultat  -83 915  -86 091   

Summa fritt eget kapital  -7 938 485  -7 674 752   

       

SUMMA EGET KAPITAL  21 913 994  21 997 910   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  3 500 000  0   

Summa långfristiga skulder  3 500 000  0   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  0  3 000 000   

Leverantörsskulder  34 574  91 684   

Skatteskulder  21 790  16 826   

Övriga skulder  50 047  21 364   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 13  2 668 263  1 509 220   

Summa kortfristiga skulder  2 774 674  4 639 094   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  28 188 668  26 637 004   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  134 år  134 år   

 Våtrum  10 år  10 år   

 Fönster  Fullt avskriven  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  2 099 441  2 035 082   

 Överlåtelse  7 489  8 330   

 Öresutjämning  -7  8   

   2 106 923  2 043 420   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Fakturerade kostnader  29 289  84 028   

 Övriga intäkter  694  1 300   

   29 983  85 328   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  110 000  97 690   

 Fastighetsskötsel beställning  73 709  87 363   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  22 146  33 953   

 Fastighetsskötsel gård beställning  49 950  69 550   

 Förbrukningsmateriel  50  0   

 Fordon  8 344  0   

   264 199  288 556   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  27 799  59 930   

   27 799  59 930   

 Periodiskt underhåll       

 Huskropp utvändigt  393 891  567 365   

   393 891  567 365   

 Taxebundna kostnader       

 El  399 701  219 299   

 Vatten  185 773  121 548   

 Sophämtning/renhållning  94 313  148 049   

 Grovsopor  2 340  26 124   

   682 127  515 020   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  29 271  27 582   

   29 271  27 582   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  230 724  221 624   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 628 011  1 680 077   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Tele- och datakommunikation  0  3 513   

 Juridiska åtgärder  82 100  47 100   

 Hyresförluster  480  0   

 Revisionsarvode extern revisor  23 625  22 500   

 Föreningskostnader  17 463  8 949   

 Styrelseomkostnader  29 294  34 507   

 Fritids- och trivselkostnader  200  0   

 Förvaltningsarvode  88 601  86 692   

 Administration  5 640  3 875   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 880  4 800   

   252 282  211 936   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har haft anställda.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  104 500  108 680   

 Kostnadsersättningar  4 291  7 226   

 Sociala kostnader  11 510  10 959   

   120 301  126 865   
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Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  88 366  88 366   

 Förbättringar  68 287  68 683   

   156 653  157 049   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  28 562 938  28 562 938   

 Utgående anskaffningsvärde  28 562 938  28 562 938   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -3 969 989  -3 812 940   

 Årets avskrivningar enligt plan  -156 653  -157 049   

 Utgående avskrivning enligt plan  -4 126 642  -3 969 989   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  24 436 296  24 592 949   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  14 087 820  14 087 820   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  26 779 000  26 784 000   

 Taxeringsvärde mark  33 160 000  33 155 000   

   59 939 000  59 939 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  59 939 000  59 939 000   

   59 939 000  59 939 000   

       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Avräkning vidarefakturering  163 430  307 571   

 Skattekonto  3 971  156   

 Klientmedel hos SBC  1 832 028  1 724 173   

 Fordringar kreditfakturor  0  8 655   

 Räntekonto hos SBC  910 154  0   

 Avräkning övrigt  3 040  3 500   

   2 912 623  2 044 055   

       

 

       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  -51 408  90 000   

 Reservering enligt stadgar  179 817  90 000   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  -231 408   

 Vid årets slut  128 409  -51 408   
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 2,580 %  1 500 000  1 500 000  2025-03-30 

 Handelsbanken 2,780 %  1 500 000  1 500 000  2025-04-30 

 Handelsbanken 4,250 %  500 000  0  2025-12-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  3 500 000  3 000 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  -3 000 000   

    3 500 000  0   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 000 000 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  11 546 400  11 546 400   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Ränta  7 926  4 688   

 Avgifter och hyror  2 660 337  1 460 133   

 Upplupna kostnader  0  44 399   

   2 668 263  1 509 220   

       

 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Några medlemmar har bett Bolagsverket om en särskild granskare för föreningen. En 
sådan är utsedd av Bolagsverket. Styrelsen har till Förvaltningsrätten överklagat 
Bolagsverkets beslut. 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Båstad den             /             2023 

Bengt Inge Göran Göransson Karl Birger Göran Asklöf 
Ordförande Ledamot 

Sven Tommy Håkansson Hans Göran Olsson 
Ledamot Ledamot 

Anders Ploman 
Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

KPMG AB 

Jörgen Nilsson 
Auktoriserad revisor 
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